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Sao Jodo Del Rei, 20 de dezembro de 2021.

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEIS PARA LOCACAO

Tendo em vista a solicitagdo da PROAE encaminhamos laudo de avaliagdo de locacéo para
o restaurante universitario do Campus Sete Lagoas.

Avaliacao elaborada com base nos dados disponiveis no mercado, obtidos por pesquisa de
mercado local, metodologia prevista na norma NBR 14.653:2001, e suas partes, da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

1- Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Amostra 1

Uma loja, comercial com aproximadamente 600 m?2 situada no bairro Sdo Geraldo em Sete
Lagoas:

Bairro: S&o Geraldo.

Cidade: Sete Lagoas

Area: 600m?2

Valor do Aluguel: R$ 2.500,00/més

Amostra 2

Uma loja comercial com area de aproximadamente 350 m2.
Bairro: Belo Vale

Cidade: Sete Lagoas

Area:350 m?

Valor do aluguel: R$ 2.700,00/més

Amostra 3

Uma loja comercial com area de aproximadamente 60 m2.
Bairro: Nossa Senhora das Gracas.

Cidade: Sete Lagoas

Area: 60 m2

Valor: R$ 500,00/més

Amostra 4

Galpéo c/ barracéo.
Bairro: Bela Vista
Cidade: Sete Lagoas
Area: 450 m2

Valor: R$ 1.721,00/més

Amostra 5

Galpao

Bairro: Santa Maria
Cidade: Sete Lagoas
Area: 200 m2

Valor: R$ 2.205,00/més

Universidade Federal de Sao Jodo Del Rei - DPROB Pagina 1



Universidade Federal

//}1& de Sao Joao del-Rei

Amostra 6

Restaurante Campus Dom Bosco
Bairro: Centro

Cidade: Sao Joao del Rei

Area: 408,12 m?

Valor: R$ 893,78/més-avaliacdo UFSJ

2- Analise e homogeneizacdo da amostragem

A metodologia aplicada na analise e tratamento da amostragem baseou-se no método
comparativo de precos, rigor baixo.

Apé6s o tratamento e saneamento da amostragem conforme tabela 1, foi possivel o
arbitramento do aluguel ao espaco do restaurante.

3- Concluséo
Como a area do restaurante universitario do Campus Sete Lagoas € de 408,12 m2, podemos

avaliar a sua locagdo em R$ 893,78 (Oitocentos e noventa e trés reais e setenta e oito
centavos) mensais.

Assinado de forma digital por
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TABELA 1

//

AVALIACAD DE LOCACAD DE ESPACD FiSICO - CANTING DO CAMPLUS SETE LAGOAS- CSL
METODD COMPARATIVD DE DADOS - MiVEL DE FIGOR EARMD

HOMOGEMEZACAD DAS AMOSTRAS
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Amostra 1| Loja |S&o Geraldo| 800,00| 2.500,00 417 068] 100 120] 0,40] 050 1,30]BR$ 155
Amostra 2| Loja Belo Vale 350,00( 2.700,00 7T 147 1,00( 110] 0,40] 0,80 1,20) Rf 463
Amostra 3| Loja |Sra das Gra 60,00 S00,00 233 1500 100 040) 040] 050 130)Rf 234
Amostra 4 | Galpdo | Bela Vista 450,00{ 1.721,00 382 051 100 040)1,00] 050 150]Bf 187
Amostra S | Galpdo | Santa Maria| 20000 220500 | 1103 120( 100] 040] 070| 090 130| P$4.33
Amostrag| RU UFSJ-CDB 40812 29373 219 1,000 41.00] 1,000 1,000 1,000 100{R$ 213

Tratamento estatisco

Namero de elementos f

Amplitude: 274

Mimero de classes (K) 4

Intervalo de classe (|} 077

Média 283

Desvio padréo 1,31

Coeficiente de variacdo 46,40

Saneamento amostral

dis sup 1,37 |= dis critico ok
dis inf 0.73]= dis critico ok
dis crit. { Tabela de Chauvenet) 173

Intervalo de confianca de 80% 1,34

Limite inferior 1,49

Limite superiar 416

Alocacdo destina-se a uso social sem fins lucrativos para a UFSJ, a qual subsidia boa parte
do custo da refeicdo aos alunos, logo a pretensdo em relacio ao aluguel ndo tem por objetivo
aremunreacdo de mercado, sendo o fator de comerciacio do imdvel distindo do mercado
particular. Messe sentido, de acordo com a amostragem e os limites inferiores e superiores
da analise, arbitraremaos um valor dentro do intervalo e que atenda aos anseios da UFS..

Adotaremos o valor da amostra 6, que tem a mesma infraestrutura: RE 2,19/m2
estd praxima da média e dentro do intervalo aceitavel

Adotarvalor de R$ 2,19 x 408,12 m2 = R$ 893,78/més para locagio
Sdo Jodo Del Rei, 20 de dezembro de 2021

Sérgio Luiz Fernandes Meloni
Eng® civil - CREA-46.730/D
Diretor da Divis8o de Projetos e Obras
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